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Nowy KIMSF |5 — Umowy dotyczace sektora nieruchomosci

Do czasu wydania interpretacji, spotki nie byly do korica pewne w jaki sposob powinny rozpo-
znac¢ przychody ze sprzedazy nieruchomosci. Cze$¢ spotek rozpoznawata przychod zgodnie z MSR
18 ,Przychody”, czyli w momencie kiedy wiasno$¢ nieruchomosci zostata przeniesiona na nabywce.
Czes¢ spotek stosowata MSR 11 ,Umowy o budowe”, czyli rozpoznawata przychéd wedtug metody
zaawansowania prac. Interpretacja wyjasnia zasady klasyfikacji uméw na budowe i kwestie rozpozna-

wania przychodéw z takich umow.

Konieczna jest identyfikacja elementéw
sktadowych
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Na poczatek jednostka powinna zastanowi¢
sie czy umowa o budowe zawiera jeden czy
wigcej elementow sktadowych, ktére powin-
ny zosta¢ przeanalizowane oddzielnie. Dla
przyktadu: jesli jednostka sprzedaje grunt
wraz ze zobowigzaniem do budowy biu-
rowca zgodnie ze specyfikacjg kupujacego,
przychéd ze sprzedazy powinien zostac
rozpoznany natychmiast, natomiast budowa
zgodnie z metodg zaawansowania prac.

Sposob ustalenia czy zastosowanie ma
MSR 11 czy MSR 18

Okreslenie, ktory standard powinien mie¢ za-
stosowanie dla danejumowy o budowe: MSR
11 czy MSR 18 zalezy od zapisbw umowy
i warunkéw dodatkowych.

MSR 11 powinien zosta¢ zastosowany w
przypadku gdy umowa zostata specjalnie
wynegocjowana na cele budowy danego ak-
tywa, tzn. kiedy kupujacy ma wptyw i jest w
stanie okresla¢ gtowne elementy konstruk-
cyjne projektu zanim budowa sie rozpocznie
lub wprowadza¢ istotne zmiany do projektu
w toku budowy.

W odr6znieniu od powyzszego, umowa 0O
budowe na bazie ktérej kupujgcy ma ograni-
czong mozliwos$¢ wywierania wptywu na pro-
jekt, np. wybra¢ projekt z wielu dostepnych,
wtedy taka umowa jest umowg dotyczgcy
sprzedazy towarow a przychod powinien zo-
sta¢ rozpoznany zgodnie z MSR 18, czyli w
momencie przekazania ryzyk i korzysci.

W praktyce oznacza to, iz w przypadku bu-
downictwa mieszkaniowego, kiedy to witas-

nos$¢é nieruchomosci zostaje przeniesiona na
nabywce w momencie uzyskania pozwole-
nia na uzytkowanie a kupujacy mogg wpro-
wadzac jedynie niewielkie zmiany do projek-
tu, przychéd powinien zosta¢ rozpoznany
zgodnie z MSR 18 (w momencie ukoriczenia
budowy).

Sposob rozpoznania przychodu

Jesli oceniono, iz do umowy ma zastosowa-
nie MSR 11, jednostka powinna rozpozna-
wac przychod wedtug metody zaawansowa-
nia prac.

Jesli jednostka nie jest zobowigzana do za-
kupu lub dostarczenia materiatow budow-
lanych, umowa dotyczy $wiadczenia ustug
— w tym przypadku ma zastosowanie MSR
18. MSR nakazuje, aby przychéd zostat roz-
poznany wediug stopnia zaawansowania
realizacji transakcji (metoda procentowego
zaawansowania).

Jesli jednostka jest zobowigzana do $wiad-
czenia ustugi budowy tgcznie z dostawg
materiatobw budowlanych, jest to umowa na
dostarczenie towaréw — przychéd powinien
zosta¢ rozpoznany jednorazowo w momen-
cie przeniesienia wtasnosci.

Data zastosowania — okresy obrotowe
rozpoczynajace sie 1 stycznia 2009 r.

Interpretacja powinna zosta¢ zastosowana
dla okresow obrotowych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2009 r. Wczesniejsze zasto-
sowanie jest dozwolone, choé jednostki
raportujgce wedtug wymogéw Unii Europej-
skiej muszg zaczeka¢ do momentu zatwier-
dzenia Interpretacji przez UE. m
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W listopadzie 2006 roku Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) opublikowata MSSF 8 ,,Segmenty operacyjne”, dotyczacy
ujawniania informacji o segmentach dziatalnosci w sprawozdaniu finansowym jednostki. MSSF 8 zastgpit tym samym MSR 14 ,Sprawozdawczo$¢ do-
tyczaca segmentoéw dziatalnosci”. Nowy standard zmienit spos6b wyodrebnienia segmentéw, co wplynie na zakres informacji ujawnianych w sprawozdaniach
finansowych przygotowanych za rok rozpoczynajacy sie 1 stycznia 2009 r. Ponizej przedstawiamy najwazniejsze zmiany wprowadzone przez MSSF 8, aby
uzmystowi¢ Paristwu jaki wptyw nowy standard moze mie¢ na sprawozdania finansowe Paristwa spotek.

Data zastosowania standardu
— okresy obrotowe rozpoczynajace sie
1 stycznia 2009 r.

MSSF 8 powinien by¢ stosowany przy spo-
rzgdzaniu sprawozdania finansowego za
okresy rozpoczynajgce sie 1 stycznia 2009
lub po 1 stycznia 2009. Standard moze byc¢
stosowany wczesniej. Nalezy zwréci¢ uwa-
ge, iz przy zastosowaniu wymogéw MSSF 8
po raz pierwszy nalezy dokonaé przeksztat-
cenia danych porownawczych (chyba ze jest
to niemozliwe).

Okreslenie segmentu operacyjnego
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MSR 14 wymagat od jednostki gospodar-
czej zdefiniowania dwoch grup segmentow
(dziatalnosci i geograficznych) metodg ry-
zyka i korzysci, przy czym ,system spra-
wozdawczosci wewnetrznej dla kluczowych
cztonkéw kierownictwa” stuzyttylko za punkt
wyjscia do okre$lenia takich segmentow.
MSSF 8 wymaga, by segmenty operacyjne
byty okreslane na podstawie sprawozdan
wewnetrznych dotyczgcych komponentéw
jednostki gospodarczej podlegajgcych okre-
sowym przegladom dokonywanym przez
cztonka kierownictwa odpowiedzialnego za
podejmowanie decyzji operacyjnych.

Oznacza to, iz istotnego znaczenia nabra-
ty wewnetrzne dane i raporty dotyczgce
analizy wynikdéw spéftki przez zarzad i kie-
rownictwo. Moze sie okaza¢, ze czes¢ tych
raportdbw bedzie musiata zosta¢ ujawniona
»na zewnatrz”. Jednak to w decyzji kierowni-
ctwa zostaje, ktére analizy zostang umiesz-
czone w sprawozdaniu finansowym.

Nowa definicja segmentu
sprawozdawczego

MSR 14 opierat sie na pojeciach podstawo-
wego i uzupetniajgcego segmentu sprawo-
zdawczego. MSSF 8 odchodzi od tych poje¢
i zastepuje je pojeciem segmentu opera-
cyjnego, przy czym definiuje je jako czes¢
dziatalnosci jednostki, ktéra spetnia trzy
kryteria:

- segment prowadzi dziatalno$¢ gospodar-
cza, w ramach ktérej moze osiggac przy-
chody i ponosi¢ koszty;

- wyniki dziatalno$ci operacyjnej segmentu
sg przegladane regularnie przez osobe
podejmujgcg w jednostce gtéwne decyzje
operacyjne;

- odrebne informacje finansowe dla seg-
mentu sg dostepne.



Istotng kwestig jest takze to, ze segmen-
tem moze by¢ cze$é jednostki, ktéra pro-
wadzi sprzedaz gtéwnie lub wytgcznie
na rzecz innych segmentéw. Nowy stan-
dard usungt ograniczenie do segmentéw
tylko tych, ktore wigekszo$¢ przychodow
generujg z przychoddéw ze sprzedazy na
rzecz stron trzecich. Dla przyktadu: jedna
ze spotek Grupy prowadzgca dziatalno$é
marketingowg na rzecz innych, zostanie
uznana za odrebny segment. Wedtug MSR
14, nie stanowitby osobnego segmentu
gdyz przychody w wiekszosci generowane
byty w Grupie i zalezaty jedynie od spo6tek
powigzanych, nie od stron trzecich.

Nie wszystkie segmenty operacyjne
wymagdajg ujawnienia jako
segmenty sprawozdawcze

Wedtug nowego standardu nie wszystkie
segmenty operacyjne muszg by¢ ujawnia-
ne w sprawozdaniu finansowym jednostki.
MSSF 8 przewiduje, ze segment operacyj-
ny moze stanowi¢ segment sprawozdawczy,
jezeli przekracza jedng z trzech podanych
wartosci:

- przychody sprawozdawcze segmentu (ze
zrbdet zewnetrznych i wewnetrznych),
stanowig przynajmniej 10% fgcznych
przychodow wszystkich segmentow;

- wartos¢ bezwzgledna wyniku finansowe-
go segmentu stanowi przynajmniej 10%
wyzszej z dwbdch wartosci:

*tagcznego wyniku finansowego
wszystkich segmentéw operacyjnych,
ktore nie wykazaty straty;

+ Lacznej straty wszystkich segmentow
operacyjnych, ktére wykazaty strate;

- wartos¢ aktywow segmentu stanowig
przynajmniej 10% wartosci potgczonych

aktywow wszystkich segmentéw opera-
cyjnych.

Jesli sumaryczne przychody ze zrodet ze-
wnetrznych wykazane w podziale na seg-
menty operacyjne stanowig mniej niz 75%
przychoddw jednostki gospodarczej, nalezy
zdefiniowaé¢ dodatkowe operacyjne segmen-
ty sprawozdawcze (nawet jezeli nie spetniajg
one powyzszych kryteriow ilosciowych) do
momentu uwzglednienia co najmniej 75%
przychodow jednostki w sprawozdawczosci
segmentow.

W przypadku, jezeli segmenty operacyjne
wykazujg podobne cechy ekonomiczne,
sg do siebie podobne oraz jest to zgodne
z zasadami zawartymi w MSSF 8, mozna
je taczyé i raportowac jako jeden segment
sprawozdawczy.

Konieczne ujawnienia

W przeciwienstwie do MSR 14, MSSF 8 nie
definiuje przychodoéw, kosztow, wynikow,
aktywow i zobowigzan segmentu, ale wyma-
ga wyjasnien dotyczacych sposobu wyceny
zysku lub straty, aktywéw i zobowigzan po-
szczegOlnych segmentdéw operacyjnych.

W wiekszosci przypadkéw ilosé informaciji
dotyczgcych segmentéw gospodarczych
bedzie wigksza niz w przypadku stosowania
MSR 14. Informacje, jakie muszg by¢ ujaw-
nione to miedzy innymi:

- czynniki, na podstawie ktdérych, zostaty
zidentyfikowane segmenty sprawozdaw-
cze jednostki;

- produkty i ustugi bedgce podstawowym
zrédtem przychodéw dla kazdego seg-
mentu sprawozdawczego;

- zysk lub strata oraz aktywa segmentu
sprawozdawczedo;

-w odniesieniu do kazdego segmentu
sprawozdawczego — warto$ci poszcze-
g6Inych pozycji rachunku zyskéw i strat,
jezeli wartosci te sg zawarte w zysku lub
stracie segmentu i sg regularnie przegla-
dane przez osobe podejmujgcg decyzje
biznesowe;

- wyjasnienia dotyczgce wyceny ujawnien
w odniesieniu do poszczegblnych seg-
mentow;

- zasady ujmowania transakcji pomiedzy
segmentami sprawozdawczymi;

- natura réznic miedzy wyceng pozycji
ujawnionych w odniesieniu do segmen-
tow sprawozdawczych i informacji finan-
sowej jednostki.

Wymaga sie rowniez analizy przychodéw
i okreslonych aktywow trwatych w podziale
na obszary geograficzne, z poszerzonym
wymogiem dotyczgcym ujawniania przycho-
déw/aktywow w podziale na poszczeg6ine
kraje (o ile sa to wielkosci istotne), niezalez-
nie od podziatu na segmenty operacyjne.
Jezeli jednostka gospodarcza nie dysponuje
danymi niezbednymi do wykonania powyz-
szych analiz lub jesli koszty ich sporzadze-
nia bytyby nadmiernie wysokie, nalezy to
ujawni¢ w sprawozdaniu finansowym.

Standard wprowadza tez wymaog ujawniania
informacji dotyczgcych transakcji z najwaz-
niejszymi klientami. Jesli przychody z trans-
akcji z danym klientem zewnetrznym stano-
wig co najmniej 10% przychodow jednostki,
nalezy ujawni¢ sume przychodéw osiagnietg
w transakcjach z tym klientem oraz segment
lub segmenty, w ktérych sg one wykazane.
Jednostka nie musi ujawnia¢ nazwy klienta
ani wielkosci przychoddw z tytutu transakcji
z tym klientem przypadajacych na poszcze-
gblne segmenty. m

Jak firmy powinny przygotowa¢ sie do przyjecia nowego MSSF?

Spokki jak najszybciej powinny przeanali-
zowa¢ wplyw nowego standardu na rapor-
towanie segmentow operacyjnych. Nowy
standard moze, ale nie musi, powodowaé
koniecznos¢ wprowadzenia zmian w prezen-
towaniu segmentéw. Dodatkowo dane po-

rownawcze, czyli za rok 2008 (jesli standard
nie zostat wczesniej przyjety) rbwniez musza
zostac przeksztatcone zgodnie z nowymi za-
sadami. Dlatego juz przy zamknigciu roku
2008 warto przeanalizowac¢ przyszte wymogi
i mozliwos¢é przygotowania odpowiednich in-

formacji. Moze sie okazaé, iz zebranie infor-
macji koniecznych do przeksztatcenia danych
porébwnawczych moze by¢ efektywniejsze
przy zamknieciu roku 2008, kiedy spotki Gru-
py analizujg dane i sporzadzajg swoje spra-
wozdania finansowe. m
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Harmonogram prac Rady Miedzynarodowych

Standardéow Rachunkowosci

W 2002 roku Rada Standardéw Rachunkowosci Finansowej (RSRF) oraz Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) podpisaty
porozumienie, w ktérym ,,potwierdzity swoje zaangazowanie dla rozwoju wysokiej jakosci, spéjnych standardéw rachunkowosci, ktére mogtyby byé
uzywane zaréowno w krajowym jak i miedzynarodowym raportowaniu finansowym. RSRF oraz RMSR zobowigzaty sie do czynienia wszelkich staran
w celu unifikacji istniejagcych standardéw tak szybko jak bedzie to mozliwe oraz do koordynacji przysztych programéw pracy w taki sposéb, aby
zapewnié, ze raz osiagnieta kompatybilno$¢ zostanie zachowana.”

Wspolny zestaw wysokiej jakosci globalnych standardéw pozostaje dlugookresowym, strategicznym celem zarowno RSRF jak i RMSR. Wzajemne
ustalenia doprowadzity do procesu, w ktérym prawie wszystkie MSSF i MSR sg analizowane i zmieniane w taki sposéb, aby speini¢ wymagania obu
gremiow Rad. Oznacza to, ze wkrétce bedziemy swiadkami wielu zmian w wymogach raportowania, w formie nowych oraz zmienionych standardow.

Ponizej prezentujemy harmonogram prac nad nowymi standardami. W kolejnej edycji ,MSSF w praktyce” planujemy wyjas$ni¢ gtébwne zmiany w standardach
zaproponowane przez RMSR.

Leganda:
PS — Projekt standardu (Exposure Draft) DD — Dokument do dyskusji (Discussion Paper) MSSF — Nowy/Zmieniony standard
Ostatni Przewidywana data publikacji Przewidywana
publikowany publikacja ostatecznego
dokument | 508 | 2000 | 2009 | 2009 | 2010 dokumentu
Q4 Q1 Q2 H2

Konsolidacja PS MSSF

Prawa do emisji PS | MSSF

Wytyczne dotyczgce wyceny do warto$ci godziwej DD PS MSSF

Instrumenty finansowe o cechach kapitatu DD PS 2011
Prezentacja sprawozdarn finansowych DD PS 2011
MSSF dla matych i $rednich przedsigbiorstw PS MSSF

Podatek dochodowy PS MSFF

Umowy ubezpieczeniowe DD PS 2011
Leasing DD PS 2011
Zobowigzania PS MSSF

Swiadczenia po okresie (zatrudnienia) DD PS 2011
Przychody DD 2011
Aktualizacje 2007 -2009 PS MSSF

Roczny projekt aktualizacji 2008 -2010 PS | MSSF

Dziatalno$¢ zaniechana (MSSF 5) PS MSSF

Zysk przypadajacy na jedng akcje (MSR 33) PS MSSF

Instrumenty finansowe: ujawnienia (MSSF 7) PS MSSF

Zastosowanie MSSF po raz pierwszy (MSSF 1): dodatkowe wytaczenia PS MSSF

Udziatly we wspolnych przedsiewzigciach PS MSSF

Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych (MSR 24) PS PS MSSF

_P’fatnoéci .rozliczane w akcja}ch: wydanie akcji w ramach grupy PS MSSF

i transakcje w nabytych akcjach wiasnych (MSSF 2 oraz KIMSF 11)
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